Stavebni bytové druzstvo Benatky nad Jizerou
Prazska 678, 294 71 Benatky nad Jizerou II, IC 00036 226

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil XCVIII, vlozka 300

Vyrocni zprava za rok 2023

SBD Benatky nad Jizerou se v roce 2023 zabyvalo piedevsim hospodafenim s vlastnim bytovym
fondem (blok 15 a dosud i 21), jeho spravou a udrZzovanim a spravou domi ve vlastnictvi SVJ a
jinych fyzickych osob. SBD vykonéva funkci statutarniho zastupce v blocich: 2,3,7,8,10,11,12,13.

Hlavni udalosti roku 2023: rekonstrukce kotelny bloku 15 (SBD), v SVJ doslo k investicim do
vodovodni a otopné infrastruktury, zatepleni SVJ 3 a nova kotelna SVJ 20.

Stalou pozornost vénovalo piedstavenstvo SBD problematice pfevodu byt do vlastnictvi

V roce 2023 bylo na katastralni urad v Mladé¢ Boleslavi podano celkem 14 smluv o pfevodu
druzstevniho bytu do vlastnictvi

K 31.12. 2023 ptevedlo SBD do vlastnictvi ¢lenii-ndjemct celkem 619 byta (druzstvo 167 byti),
na jednotlivych domech je pievedena:

blok 2: 50 bj. 10: 47bjj.
3. 60 11; 41
5. 46 12: 41
6. 95 13: 53
7. 4 14: 8 (100 %)
8 40 20: 36 (100 %)
9: 46 21: 17

Pokracoval i prodej druzstevnich garazi: v roce 2023 bylo pievedeno 8 garazi, celkem je
prevedeno 138 garazi a v majetku druzstva zbyva 105 garazi.

K projednéni vSech tkoli se pfedstavenstvo druZstva schazelo 1X v mésici.

Ukoly SBD v roce 2023 (ve srovnéani s rokem 2022) byly plnény takto:

2023 2022

tis. K¢ tis. K&

opravy a udrzovani celkem 2482 1105

mzdové prostiedky 1969 1845

naklady SBD celkem 8980 9218

vynosy SBD celkem 10142 9469
hospodaisky vysledek celkem:

- po zdanéni (19 %) 941 203

- pted zdanénim 1162 251

Z toho provozni -131 -403

finan¢éni 1293 654



Hospodaisky vysledek podle jednotlivych hosp. stf.:

vV tis. K¢ rok 2023 rok 2022
HS bytové hospodai‘stvi (SVJ) +665 +365
z toho blok:
2 37 16
3 52 36
5 48 23
7 29 9
8 15 2
9 17 11
10 38 28
11 66 29
12 52 34
13 -6 3
15 226 135
21 91 39
HS garaze 31 1
HS sprava 466 -154
Kotelna 0 39
celkem SBD 1162 251

Komentaf k vysledku:

Zisk je dan ptijmy z bytového hospodaistvi a diky finanénimu hospodateni (roky).

Do zpravy jsou zahrnuty domy, v nichZ ma SBD druZstevni byty a byly dfive druZzstevnimi domy.
HS sprava: k zisku stiediska piispéla i vyssi ¢astka za sluzby spravy.

Sprava je personalné stabilizovana a uctuje v realném Case.

Zpétny vykup dluhopisti: makléf pan Mackal nabidl pfedcasné navraceni plné ¢astky firmou YDC.
Navraceni sjednava advokatka, ktera ma od SBD plnou moc K zastupovani (od 15. dubna 2024).
Dokud nebudou penize na uc¢tu SBD, budou vyplaceny troky (0,5 mil. ro¢n¢).

Metody pouzivané v ucéetnictvi SBD

Zpusob ocenéni

e zasoby nakupované se ocenuji v potfizovacich cenach, v¢. vedlejSich potizovacich
naklada postovného, dopravného, ap.

e zasoby tvofené ve vlastni rezii (DHM, DNM) v roce 2023 nebyly

e cenné papiry a majetkové ucasti — terminované ulozky jsou ocenény na zaklad¢ hodnoty
vypisu banky



Proti pfedchozimu tcetnimu obdobi:

e Vv ocenovani nedoslo ke zménam
e Vv odpisovani nedoslo ke zménam
e splatky uvéru na bytovou vystavbu nedoslo ke zménam

Opravné polozky:

Vv roce 2023 nebyla tvoiena zadna opravna polozka
Odpisové plany K DNM a DHM

postupovano dle zakona ¢. 586/1992 Sb. v platném znéni, metoda odpisovani rovhomérna, ucetni
odpisy shodné s danovymi

Zpusob prepodtu idaju v cizi méné na ¢eskou ménu:

v roce 2023 se neuskutecnil zadny obchodni piipad v cizi méné

Doplujici idaje k Rozvaze a Vvkazu zisku a ztrat za rok 2023:

Dlouhodoby hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem k 1.1. 2023, jedna se o blok 15

Vykaz zisku a ztraty, Rozvaha a danové ptiznani za rok 2023: bylo fadné odevzdano v terminu
3.5.2023.

Dlouhodoby hmotny majetek SBD k 31.12.2023

zustatkova cena DHM 47 964 tis. K¢
nesplaceny uveér 2 260 tis. K¢
vlastni kapital 49 134 tis. K¢

(snizuje se prevody bytil do vlastnictvi ¢lenil)

Inventarizace majetku SBD:

Inventarizace majetku SBD probé¢hla v fadném terminu k 31.10. fyzickou kontrolou, s vyjimkou
inventarizace pohledavek a zavazki, ktera byla provedena k 31.12. dokladovou kontrolou.

Vysledky inventarizace v¢. navrhu na vypofadani inventarizacnich rozdili jsou uvedeny ve
»Zprave hlavni inventarizacni komise®, ktera je ptilohou této ,,Vyro¢ni zpravy*.

Dlouhodoba zaloha (DZ) na opravy a udrzbu DBF:

Pocatecni ztstatek k 1.1. 2023: 10 828 tis. K¢
tvorba z najemného 1794 tis. K¢
¢erpani prostredkt z DZ 4 563 tis. K¢
pfevod podila vlastnikim byt 693 tis . K¢
zustatek k 31.12. 2023: 10 828 tis. K¢
tvorba DZ na 1 b.j. / rok 10 872,- K¢
cerpani DZ na 1 b.j. / rok 2 765,- K¢
Fondy SBD:

Statutarni fond: 6.648. tis. K¢ (bytové domy a sprava)
Socialni fond: 516 tis. K¢



Pohledavky po lhuté splatnosti

Vyméhani pohledavek byla i v roce 2023 vénovana soustavna pozornost. Neplati¢i byli pravidelné
upominani, zvani k osobnimu projednani dluhti a zptisobu jejich splaceni.

SBD Benatky eviduje v soucasné dob¢ na domech, které jsou ve spoluvlastnictvi SBD a fyzickych
osob 1 dluznika (najemnika) v insolvenci.

Pohledavky po lhite splatnosti starsi 180 dni k 31.12. 2023 €inily celkem 146.099,- K¢

Dluzné najemné a platby vlastnikt (byvalych najemct byt SBD) k 31.12.2023 €inily 191 tis. K¢,
z toho k 16.5. 2023 uhrazeno 85 tis. K¢, neuhrazeno zastava 106 tis. K¢, coz je 0,33 % z ro¢niho
piedpisu najmu a plateb vlastniki.

Prilohy:

¢.1 Rozpis pohledavek a zavazkl po splatnosti
¢.2 Hruby ptehled dluzného ndjmu

. 3 DluZnici SBD Benatky n. Jiz.
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. 4 Zprava hlavni inventarizani komise

. 5 Navrh na rozdéleni zisku
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. 6 PInéni kol pfijatych na rok 2023
. 7 Strategie SBD 2024-27
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